Decyzja stala sie ostateczna

08.6730 .13. 2024.SK

o Byczyna, dnia 09.04.2024 roku

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie:

art. 59 ust.1, art.60 ust.1 oraz art.61 ust. 1 oraz art. 64aaa ustawy z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977

ze zm.) dalej u.p.z.p.

w zwiazku z art. 4 ust. 2, pkt. 2 tejze ustawy oraz :

© rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r., w sprawie sposobu
ustalenia wymagan dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U z
2003r., Nr 164, poz. 1588 ze zm.)

© rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021r.,
zmieniajgcego rozporzqdzenie w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U z 2021r., poz. 2399)

© rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U z2003r., Dz. U 164
poz. 1589).

art. 4 ust. 1 ustawy zdnia 13 lipca 2023 r. o ulatwieniach w przygoiowaniu i realizacji

inwestycji w zakresie biogazowni rolniczych ( Dz. U z 2023 poz. 1597)

art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego

(tj.Dz.U z 2023 poz.775 );

art. 39 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U, z 2023r. poz. 40)

po uzgodnieniu na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym z :

wlasciwym organem Panstwowej Inspekcji  Sanitarnej pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych:

Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Kaliszu Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
pod wzgledem melioracji wodnych ;

Starostq Kluczborskim w zakresie ochrony gruntow rolnych;

Wiasciwym zarzgdcg drogi w odniesieniu do terenow przylegtych do pasa drogowego

USTALAM

na rzecz Centrali Nasiennej Kluczbork Sp.z 0.0, z siedziba przy ul. K.Miarki 11, 46-200

Kluczbork, reprezentowanej przez Z-c¢ Prezesa Zarzadu Pana Mateusza Placek

warunki 1 szczegodlowe zasady zagospodarowania terenu oraz zabudowy dla inwestycji
polegajacej na rozbudowie biogazowni rolniczej wraz z infrastrukturg towarzyszaca z mocy do
499 kW do mocy 1,0 MW na terenie cz¢sci dziatki nr 73/11 obr. Proslice, gmina Byczyna




Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono linig ciagla na mapie stanowiacej
zalacznik graficzny nr 1, ktéry jest integralna czescia niniejszej decyzji.

1. Rodzaj zabudowy: instalacja odnawialnego zrodla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13a,
ustawy z dnia 20 lutego 2015r. 0 odnawialnych Zrodlach energii (Dz. U. z 2023r. poz. 1436r.,
ze zm.). Zgodnie z art. 3 oraz art. 4 ustawy z dnia 13 lipca 2023 r. o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie biogazowni rolniczych (Dz. U z 2023 poz.
1597) — biogazownia rolnicza.

2. Funkcja zabudowy:
Zamierzenie budowlane polega na rozbudowie zespolu urzadzen technicznych instalacji
biogazowni rolniczej obejmujacej miedzy innymi:
e zbiornik fermentacyjny ( fermentor);
e szacht instalacyjny ( budynek pelniacy funkcj¢ gldwnej przepompowni);
¢ hala/budynek suszarni o pow. zabudowy do 700m’ i wysokosci do 15m, dach jedno-
dwuspadowy o kacie nachylenia do 10°;
e nawierzchni utwardzonych ( do ok. 1500m?);
¢ plyty fundamentowe pod urzadzenia techniczne o pow. zabudowy do 50m?;
¢ fundament pod pochodni¢ awaryjng pow. zabudowy ok. 5m*;
Biogazownia rolnicza w ktorej wytwarzany biogaz wykorzystywany jest jako paliwo do
silnika do wytwarzania energii elektrycznej i cieplnej w skojarzeniu, w ktdrej planuje si¢
zainstalowa¢ uklad koogeneracyjny o mocy elektrycznej wynoszacej do IMW  podlega
zgloszeniu 1 nalezy ja zglosi¢ organowi ochrony $rodowiska w trybie art. 152 ust. 1 ustawy z
27.04.2001 r. Prawo ochrony srodowiska z godnie z :
o rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z 2.07.2010 . w sprawie rodzajéw instalacji,
ktorych eksploatacja wymaga zgloszenia ( Dz. U z 2023 poz. 1478);
e rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z 2.07.2010 . w sprawie przypadkéw, w ktérych
wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza z instalacji nie wymaga pozwolenia
(Dz.U. 22010 r. nr 130 poz. 881) :
Inwestycja obejmuje proces zagospodarowania biogazu rolniczego, o ktérym mowa w art. 2
pkt 2 w.o0.z.e. — przez biogaz rolniczy nalezy rozumie¢ gaz otrzymywany w procesie fermentacji
metanowej surowcOw rolniczych, produktow ubocznych rolnictwa, ptynnych lub statych
odchodéw zwierzecych, produktow ubocznych, odpaddéw lub pozostatosci z przetworstwa
produktow pochodzenia rolniczego lub biomasy lesnej, lub biomasy roslinnej zebranej z
terenow innych niz zaewidencjonowane jako rolne lub lesne, z wylaczeniem biogazu
pozyskanego z surowcow pochodzacych ze skladowisk odpadow, a takze oczyszczalni
sciekow, w tym zakladowych oczyszczalni $ciekow z przetworstwa rolno-spozywezego, w
ktorych nie jest prowadzony rozdzial $ciekow przemystowych od pozostatych rodzajow
osadow 1 Sciekow.
Zgodnie z art. 2 pkt 13 v.0.z.e. — instalacj¢ odnawialnego Zrédla energii stanowi wyodrebniony
zespot:
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a) urzadzen stluzacych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i

handlowe, w ktoérych energia jest wytwarzana z odnawialnych zrodet energii, lub,

b) obiektow budowlanych 1 urzadzen stanowiacych calosé techniczno-uzytkowg stuzacy

do wytwarzania biogazu rolniczego - a takze polaczony z tym zespolem magazyn

energii elektrycznej lub magazyn biogazu rolniczego.
Podmiotem uprawnionym do przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie biogazowni rol-
niczych zgodnie z przepisami niniejszej ustawy z dnia 13 lipca 2023 r. o ulatwieniach w przy-
gotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie biogazowni rolniczych ( Dz. U z 2023 poz. 1597)
jest podmiot: bedacy osoba fizyczna, jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna, ktorej
ustawa przyznaje zdolnos¢ prawng, albo osobg prawna, ktory w ramach dziatalnosci rolniczej
prowadzi gospodarstwo rolne lub dzial specjalny produkcji rolnej. W toku prowadzonego po-
stgpowania Wnioskodawca do akt sprawy zlozyl zgodnie z art. 5 w/w ustawy, stosowne
oswiadczenie potwierdzajace spelnienie warunkow wskazanych w ustawie z dnia 13 lipca
2023 r. o utlatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie biogazowni rolni-
czych ( Dz. U z 2023 poz. 1597)

3.Warunki i szczegolne zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu wynikajjce
z ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym i przepisow odr¢bnych:
3.1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

e Obiekt budowlany nalezy projektowa¢ i realizowa¢ uwzglgdniajac wymogi art. 5
ustawy Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682), oraz zgodnie z wymogami
rozporzadzenia Ministra Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi z dnia 13 stycznia 2023r.,
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budowle rolnicze i ich
usytuowanie (Dz. Uz 2023 poz. 297 ) w szczegdlnoscei:
© budynki 1 obiekty sytuowaé¢ zgodnie z wymogami rozporzadzenia w stosunku do

granic dziatki;
o zapewni¢ utwardzone dojscia i dojazdy odpowiednie do przeznaczenia i sposobu
uzytkowania oraz ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z ww. rozporzadzeniem.

e Od linii energetycznej SN do instalacji OZE nalezy zachowa¢ odleglosci wymagane §
55 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych (Dz.U. z
2003r.. Nr.47. poz. 401) oraz § 77 rozporzadzenia Ministra Pracy 1 Polityki Socjalnej z
dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie ogolnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy
(Dz.U. 22003 Nr 169 poz. 1650)

3.2. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

e Linia zabudowy nieprzekraczalna: zgodnie z zatacznikiem nr 1

e Powierzchnia nowej zabudowy — lacznie do 2800m’ powierzchni terenu inwestycji,
przy czym pojecie ,,powierzchnia zabudowy™ nalezy rozumie¢ zgodnie z wymogami §1
ust. 2 pkt. 2 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko (Dz.U.z 2019r.,
poz.1839 ze zm.).

e  Wysokos¢ obiektow budowlanych od poziomu terenu do najwyzej polozonego punktu
do 15 m.
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3.3. Warunki ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zdrowia ludzi:

[nwestycja zalicza si¢ do przedsiewzigcia wymienionego w § 3 ust. 1 pkt 47, 82, 54
lit.b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 5 maja 2022 r. w sprawie przedsiewzieé
mogqcych znaczqco oddzialywaé na srodowisko (Dz.U. z 2019r. poz. 1839).
Wnioskodawca do wniosku zataczyl prawomocna decyzje o uwarunkowaniach
srodowiskowych nr 08.6220.8.2022.AG z dnia 1.02.2024r., okreslajacej warunki
realizacji przedsigwzigcia polegajacego na rozbudowie biogazowni rolniczej z mocy
do 499 kW do mocy elektrycznej do IMW na dzialce nr 73/11, obr. Proslice, gmina
Byczyna. Zgodnie z art. 72 ust. 3 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1029) decyzja Srodowiskowa zachowuje s3 waznos$¢ przez okres 6 lat od dnia,
w ktorym stala si¢ ostateczna.
Inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone $rodowiska
w zakresie okreslonym w art. 74-75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 54 ze zm.), w szczegdlnosci:
© w trakcie realizacji inwestycji nalezy zapewnié¢ oszczedne korzystanie z terenu tzn.
zaja¢ wylacznie teren niezbedny dla wykonywanych robot budowlanych;
© nalezy zapewni¢ ochrong naturalnego uksztaltowania terenu. stosunkéw wodnych
oraz zieleni;
© usunigcie krzewow moze nastapi¢ wylacznie w przypadkach koniecznych, po
uzyskaniu zezwolenia wydanego zgodnie z art. 83 i art. 83f ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (tj.Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.);
z odpadami powstalymi w trakcie budowy i eksploatacji obiektu budowlanego nalezy
postepowa¢ zgodnie z przepisami ustawy 2z dnia 14 grudnia 2012 .
o odpadach (t.Dz. U. 22023 r. poz. 1587 ze zm. ), w szczegdlnosci:
= odpady nalezy magazynowa¢ zgodnie z wymogami w zakresie ochrony
srodowiska oraz bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi z zachowaniem terminow
okreslonych ww. ustawie;
= odpady, w tym odpady niebezpieczne, nalezy przekazywa¢ podmiotom
spetniajagcym wymogi okreslone ww. ustawie.

Inwestycja nie moze:

Wplywaé negatywnie na jakoS¢ powietrza (w rym emitowaé odordéw) oraz na
utrzymanie substancji ponizej dopuszczalnych dla nich poziomdw, okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow
niektorych substancji w powietrzu (1.j.Dz.U. z 2021 r., poz.845) lub co najmniej na tych
poziomach;

Pogorszy¢ standardéw jakosci gleby okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U. z 2016r., poz.1395);

Oddzialywa¢é poza granice ogrodzenia instalacji.

Poziom halasu pochodzacy z terenu inwestycji nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
standardow  akustycznych na  granicy terenéw  chronionych,  okreslonych



w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (1.j.Dz.U. z 2014 poz.112). stosownie do ich sposobu
uzytkowania.

3.4. Warunki ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej:

W przypadku odkrycia podczas prowadzenia robot ziemnych przedmiotu, co do ktdorego
istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy postegpowaé w sposob okreslony w art. 32
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i o opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2023 r.
poz. 840 ze zm.) oraz powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jezeli to nie jest
mozliwe, Burmistrza Byczyny.

3.5. Warunki obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
= Obstuga komunikacyjna — zgodnie z art. 61 ust. 3 u.p.z.p. tereny lokalizacji odnawialnych
zrodel energii nie wymagajq dostepu do drogi publicznej.
= Inwestycja winna spetni¢ wymogi okreslone w art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 683 ze zm.) tzn.:
e zaopatrzenia w wodg — istniejgce;
e Scieki bytowe — bezodplywowy zbiornik na nieczystosci ciekle:
e zaopatrzenie w energi¢ elektryczna 1 jej odprowadzenie z/do sieci elektroenergetycznej
SN, na warunkach okreslonych przez operatora sieci;
e wody opadowe czyste nalezy odprowadzi¢ na wlasny teren nieutwardzony, zgodnie
z wymogami obwieszczenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 15 kwietnia 2022 r.
w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. z2022 poz.1225).

3.6. Wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich:
Prawo do zagospodarowania terenu moze by¢ realizowane pod warunkiem poszanowania
chronionego prawem interesu publicznego 1 0sob trzecich (art. 6 u.p.z.p), o ktérym mowa w
art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.683 ze zm.), oraz §2 pkt 7
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w
decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. z 2003, Nr.164 poz.1589), w szczegolnosci zamierzenie
budowlane nie moze:
e spowodowaé ograniczenia w zagospodarowaniu lub uzytkowaniu sasiednich terenow
1 obiektow budowlanych;
e spowodowac zanieczyszczenia powietrza, wody 1 gleby, dla terenow sasiednich:
e pozbawic sgsiednie nieruchomosci dostepu do drogi publicznej;
e zmieni¢ kierunku i nat¢zenia odptywu wod opadowych i roztopowych, znajdujacych si¢
na terenie inwestycji, ani tez powodowac sptywu tych wod na sgsiednie nieruchomosci.

n




3.7. Warunki w zakresie sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow:

a) Zgodnie ewidencja gruntow dziatka nr 73/11 obr. Proslice, stanowi grunty rolne
zabudowane w klasach Br-RIIIb, oraz Br-RIVa o lacznej pow. 1,9973 ha.

W orzecznictwie sadow administracyjnych podkresla si¢ ze wniosek inwestora nie tylko
wszezyna postgpowanie w przedmiocie wydania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, ale wyznacza tez jego przedmiotowe ramy. Organ jest obowiazany
zatem rozpozna¢ sprawe w granicach wyznaczonych trescig wniosku 1 jesli wnioskowane
zamierzenie jest zgodne z przepisami prawa (spelnia warunki okreslone w art. 61 ust. 1 u.p.z.p)
organ nie moze odmowi¢ ustalenia warunkow zabudowy dla planowanego zamierzenia
inwestycyjnego ( NSA: z dnia 5 grudnia 2019 r. sygn. akt II OSK 195/18, z dnia 10 stycznia
2018 r. sygn. akt I OSK 1137/17, z dnia 19 grudnia 2017 r. sygn. akt Il OSK 696/16). To
wnioskodawca okresla, dla jakiej inwestycji domaga si¢ ustalenia warunkow zabudowy, a
organ prowadzacy postgpowanie ustala, czy wydanie decyzji pozytywnej dla wnioskodawcy
jest mozliwe w swietle przepisow u.p.z.p (NSA z dnia 9 maja 2017 r. sygn. akt Il OSK 951/16).
Biorac pod uwage powyzsze na podstawie zmiany wniosku, organ prowadzacy postepowanie

gtowne ograniczyl teren inwestycji do czesci dziatki nr 73/11 — zgodnie z zatacznikiem nr 1.
Teren inwestycji nie wymaga zgody o ktorej mowa w art. 7 ust. 2 pkt. 1 ustawy o
ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 . poz. 82).

Reasumujac powyzsze, ostatecznie potwierdzenie spelnienia lub niespelnienia warunku
wynikajgcego z art. 7 u.o.g.r.l. zostanie potwierdzone dopiero na etapie uzgodnienia projektu
decyzji, przez Staroste Kluczborskiego gdyz zgodnie z art. 53 ust. 4 w.p.z.p. decyzje o
warunkach zabudowy wydaje si¢ po uzgodnieniu z organami pomocniczymi. Konsekwencja
uznania uzgodnienia za dokonane, jest takze zwolnienie organu prowadzacego postgpowanie (o
wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu) z obowiazku
dokonywania dodatkowych ustalen lub analiz z zakresu objetego uzgodnieniem. Tak orzekt np.
Wojewodzki Sad Administracyjny w Lodzi w wyroku z 13.6.2017 r. (Il SA/Ld 829/16).
Zdaniem Sadu, organ wydajgcy decyzje o warunkach, ktory zwrocil si¢ o dokonanie
uzgodnienia, nie jest zobowigzany do ustalania kwestii specjalistycznych nalezgcych do zakresu
wlasciwosci organu uzgadniajgcego. Odmowa uzgodnienia projektu decyzji moze byc¢
uzasadniona, jezeli organ pomocniczy wykaze, ze przedstawiony do uzgodnienia projekt decyzji
Jjest niezgodny z przepisami odrebnymi. Organ decydujacy, uwzglednia stanowisko organu
uzgadniajacego, wprowadzajac zmiany w sporzadzonym projekcie decyzji albo w razie
odmowy uzgodnienia projektu decyzji — wydaje decyzj¢ odmawiajaca zatatwienia sprawy.

b) Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 13 lipca 2023 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji w zakresie biogazowni rolniczych ( Dz. U z 2023 poz. 1597) — biogazownia rolnicza
., w okresie 5 lat od dnia, w ktorym pozwolenie na uzytkowanie biogazowni rolniczej stalo si¢
ostateczne, albo od dnia, w ktéorym uplynal termin na zgloszenie sprzeciwu przez organ
nadzoru budowlanego na zawiadomienie o zakonczeniu inwestycji w zakresie biogazowni
rolniczej, albo od dnia, w ktorym organ nadzoru budowlanego wydal zaswiadczenie o braku



podstaw do wniesienia sprzeciwu po zawiadomieniu o zakonczeniu inwestycji w zakresie
biogazowni rolniczej, o ktérym mowa w art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, podmiot uprawiony nie moze wykonywa¢ w tej biogazowni rolniczej innej
dziafalnosci niz polegajaca na wytwarzaniu biogazu rolniczego, energii elektrycznej z biogazu
rolniczego, ciepta z biogazu rolniczego lub biometanu z biogazu rolniczego.”

4. Warunki w zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych:

Nie dotyczy.

5. Pozostale warunki:

e Projekt budowlany nalezy sporzadzi¢ zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U. z 2022 poz. 1679 ) przez osoby z odpowiednimi uprawnieniami.

e Na etapie projektowania i budowy nalezy stosowa¢ si¢ do wymogow ustawy z dnia 17
maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j.z Dz. U. z 2023 1. poz. 1752 ze zm.)
i wlasciwych dla przedmiotu zamierzenia budowlanego jej aktow wykonawezych.

UZASADNIENIE

We wniosku Inwestor przedstawil charakterystyke planowanej inwestycji, a na
zatgczniku graficznym okreslit lokalizacje obiektu budowlanego, granice terenu objetego
wnioskiem oraz obszar oddziatywania inwestycji.

Dla terenu objetego wnioskiem. brak jest obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ani tez gmina nie oglosita o przystapieniu do jego
sporzadzenia, wobec czego zgodnie z art. 59 ust. 1 i art. 4 ust. 2 pkt 2 u.p.z.p.. zmiana
zagospodarowania terenu, w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowic
obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robot budowlanych, a takze zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci, wymaga ustalenia, w drodze decyzji,
warunkow zabudowy. Przeslanki, jakie nalezy spelni¢, aby mozliwe bylo wydanie decyzji
o warunkach zabudowy, okresla art. 61 ust. 1 u.p.z.p., zgodnie z ktorym wydanie decyzji jest
mozliwe jedynie w przypadku tacznego speinienia nastepujacych warunkow, z zastrzezeniem
ust. 1 — 6. Dla planowanego zamierzenia budowlanego spetnienie warunkow okreslonych
w art. 61 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 u.p.z.p. nie jest wymagane bowiem, zgodnie z art. 61 ust. 3
u.p.z.p., przywolanych przepiséw nie stosuje si¢ do: instalacji odnawialnego zrodla energii.
Oznacza to, ze brak jest koniecznosci zastosowania dla wnioskowanego zamierzenia
budowlanego przestanki ..kontynuacji funkcji™ oraz warunku dostepu do drogi publicznej, jako
warunkéw niezbednych dla uznania budowy instalacji fotowoltaicznej za dopuszczalna i
skutkuje pominigciem analizy cech oraz funkcji zabudowy i zagospodarowania terendw .

Wnioskowany pod zabudowe teren nie musi takze spelnia¢ warunku okreslonego
w art. 61 ust. 1 pkt 3 tj. warunku wystarczajacego uzbrojenia w infrastrukture techniczna,
bowiem zgodnie z art. 7 ust. 8d pkt 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz.U. 22022 r. poz. 1385, ze zm.) warunki przytaczenia do sieci innych zrodet wydaje sie po
przedlozeniu przez Inwestora decyzji o warunkach zabudowy.



Jednoczesnie wnioskowany pod zabudowe teren speinia warunek okreslony w art. 61
ust. 1 pkt 4 u.p.z.p bowiem, fteren inwestycji ( czes¢ dzialki nr 73/11 obr. Proslice) nie
wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolne.

Whnioskowany pod zabudowe teren speinia takze, warunek okreslony w art. 61 ust. 1
pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., u.p.z.p, gdyz wnioskowany pod zabudowe teren nie jest
objety inng forma ochrony ani ograniczeniami w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu na
podstawie przepisow odrebnych, ktore wykluczalyby realizacje zamierzenia budowlanego.
Whnioskowany pod zabudowe teren speinia takze, warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r.,u.p.z.p. bowiem nie znajdzie si¢ w obszarze:

© w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategiczne] inwestycji w

zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu 1 realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych (Dz.U. z 2023 r. poz. 1680), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym
mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

o strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktorym mowa w

art. 53 ust. Se pkt 2 u.p.z.p.,

o strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu co oznacza,

ze spelniony jest warunek, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 6 (u.p.z.p.).
Tryb wydania decyzji o warunkach zabudowy okresla u.p.z.p. w art. 60 i nastepnych,
w szczegolnoscl projekt decyzji opracowany zostal przez osobg uprawniona do sporzadzania
projektu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na podstawie art. 60 ust. 4,
w zwiazku z art. 5 pkt 5 ww. ustawy.
Warunki okreslone w niniejszej decyzji zostaly sformulowane na podstawie ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Jednoczesnie brak wymogu istnienia kontynuacji funkcji w przypadku okreslonym w
art. 61 ust.3 u.p.z.p. oznacza w konsekwencji brak wymogu okreslenia obszaru analizowanego
1 sporzadzenia ANALIZY w czgsei graficznej zalgcznika nr 2 funkcji oraz cech zabudowy
1 zagospodarowania terenu .

Zgodnie z art. 53 ust.4 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
decyzji zostal uzgodniony z:
e wlasciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych
postanowienie nr NZ.9022.1.23.2024.MCh z dnia 14.03.2024r.,
e Starostq Kluczborskim w zakresie ochrony gruntow rolnych;

postanowienie nr GG-GN.6124.53.2024.DJ z dnia 05.04.2024r.,

e wlasciwym zarzgdcg drogi w odniesieniu do terendw przyleglych do pasa drogowego

postanowienie nr ZD.673.10.2024.AK z dnia 11.03.2024r.,

Decyzja nie wymaga uzgodnienia z pozostalymi organami, o ktorych mowa w art. 53 ust. 4,
poniewaz nie zachodzi zaden z wymienionych tam przypadkow.
Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci 1
uprawnien osob trzecich.
Decyzja uwzglednia zadanie strony totez nie wymaga innego uzasadnienia.
Decyzja nie okresla ostatecznej lokalizacji obiektow budowlanych.



POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wlasnosci i uprawnien osob trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Jezeli decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego wywoluje skutki, o ktorych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje si¢ odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktorych mowa
w art. 36 ust. 1 i ust. 3, ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przysiuguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych w zwiazku z
otrzymana decyzja ustalajaca warunki zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Burmistrz moze przenies¢ niniejsza decyzje na rzecz innego wnioskodawcey na warunkach okreslonych w art. 63 ust. 5 usta wy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Burmistrz stwierdza wygasnigcie decyzji o warunkach zabudowy (art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), jezeli:

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

- dla terenu objetego decyzja zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia
beda inne niz warunki okreslone w decyzji, z zastrzezeniem art. 65 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna co oznacza, iz decyzja
podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia jej do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego.
Zgodnie z art. 136 § 2 i § 3 kpa, jezeli decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisOw postgpowania, a konieczny do wyjasnienia
zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ
odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Jezeli przyczyni si¢ to
do przyspieszenia postepowania, organ odwolawczy moze zleci¢ przeprowadzenie okreslonych czynnosci postgpowania
wyjasniajacego organowi, ktory wydal decyzje. Przepis § 2 stosuje si¢ takze w przypadku. gdy jedna ze stron zawarla w odwotaniu
wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia
sprawy. a pozostale strony wyrazily na to zgode¢ w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu
odwolania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawcezy postepowania wyjasniajacego w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarla w odwolaniu wniosek o
przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a
pozostale strony wyrazily na to zgode w terminie 14 dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania,
zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy.

W przypadku ni wydania przez wlasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego w terminie
65 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi , w drodze
postanowienia , na ktore przysluguje zazalenie, kare pienigzna w wysokosei 500 zt za kazdy dzien zwloki. Postgpowanie w sprawie
wymierzenia kary, wszczyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystapil z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego, wniesie zadanie wymierzenia tej kary.

Ustawa z dnia 17 wrzesnia 2021 r. 0 zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U z 2021 poz. 1986) wprowadza terminy na wydanie decyzji o warunkach zabudowy. Wynosza one, w
zaleznosci od rodzaju inwestycji:

21 dni - dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni zabudowy do 70 mkw, o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt la
Prawa budowlanego

90 dni- dla pozostatych inwestycji.

Termin liczony jest od dnia zlozenia wniosku w sprawie. Nie wlicza si¢ do niego terminow przewidzianych w przepisach prawa do
dokonania okreslonych czynnosci, okresow zawieszenia postepowania oraz okresow opoznien spowodowanych z winy strony albo
z przyczyn niezaleznych od organu. Postgpowanie w sprawie nalozenia kary inicjowane jest przez inwestora, ktory jako jedyny
moze je ,uruchomi¢”. Dalej bedzie jednak ono toczy¢ bez jego udzialu, a ewentualna kara nalozona przez Wojewode w wysokosci
500 71 za kazdy dzien zwloki zasila budzet Panstwa.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo do odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawezego w Opolu , za posrednictwem tut. Urze¢du, w terminie 14 dni od dnia jej
dore¢czenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig
prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal

decyzje.




Zalaczniki dla wnioskodawcy oraz aa. :

e zalgcznik nr 1 - na kopii mapy w odpowiedniej skali, pochodzace] z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego pomniejszonej do wydruku, w czytelnej
technice umozliwiajacej kopiowanie (zgodnie z § 9 ust. 3 1 4 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r., w sprawie sposobu ustalenia wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U z 2003r., Nr 164, poz.
1588 ze zm.)

e zalgcznik nr 2 — analiza z zalagcznikiem graficznym .

BURMISTRZ
e
[y'obania

(Burmistrz Byczyny )

Otrzymuja:
1. Centrali Nasiennej Kluczbork Sp. z 0.0, z siedziba przy ul. K. Miarki 11, 46-200 Kluczbork,

2. Strony postegpowania wg wykazu w aktach sprawy.

3. Ala

Na podstawie art. 6 ust. I pkt 1 ustawy = dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (tj. D=. U. 2023 poz. 2111 zezm.), § 3ust. 1 i § 4 ust. 1
rozporzqd-enia Ministra Finansow = dnia 28 wrzesnia 2007 r. w sprawie zaplaty oplaty skarbowej (D=. U. Nr 187, poz. 1330)

1. Dokonano zaplaty oplaty skarbowej w wysokosci 598 =ztotych*

2. Decyzja jest zwolniona = oplaty skarbowej zgodnie = kolumnag 4 ust. 8 w cz¢sci I zalgcznika do ustawy

* *Niepotrzebne skreslic.

Projekt decyzji przygotowal mgr Szymon Kondracki, nr $wiadectwa 84/2021/WI- Politechnika Wroclaw, Wydzial Architektury: uprawniony do
sporzqd-ania projektow decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na
podstawie art. 60 ust. 4 w zwigzku = art. 5 pkt 5 ustawy = dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. =
2023 r. poz. 977).
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— —dodecyzji nr 0S.6730 .13. 2024.SK
z dnia 09.04.2024 r.,

o warunkach zabudowy

Zamierzenie obejmuje rozbudowg biogazowni rolniczej wraz

z infrastrukturg towarzyszaca z mocy do 499 kW do mocy 1,0

MW na terenie dziatki nr 73/11 obr. Prolice. gmina
Byczyna

Oznaczenia

®—— Linic rozgraniczajace teren inwestycji

-A—A Nieprzekraczalna linia zabudowy
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Projekt deeyzji przygotowal mgr Szymon Kondracki. nr §wiadectwa 84/2021/W1- Politechnika
Wroclaw, Wydzial Architektury: uprawniony do sporzadzania projekiow decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na podstawie
art. 60 ust. 4 w zwiazku z art. 5 pkt § ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. Dz. U. z 2023 r. poz. 977).
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Zalacznik nr 2 do decyzji o warunkach zabudowy
08.6730.13.2024.SK z dnia 09.04.2024

(czgS¢ tekstowa)
WYNIKI ANALIZY
funkceji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2023 poz. 977 ze zm.), w
zwiazku z art. 53 ust. 3
Zamierzenie budowlane polega na rozbudowie biogazowni rolniczej wraz z infrastrukturg
towarzyszaca z mocy do 499 kW do mocy 1,0 MW na terenie dzialki nr 73/11 obr. Proslice,
gmina Byczyna

1. Wyniki analizy w zakresie o ktorym mowa w art. 61 ust.1 pkt. 1 i 2 u.p.z.p :

Dla planowanego zamierzenia budowlanego spelnienie warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1
pkt 1 i pkt 2 u.p.zp. nie jest wymagane bowiem, zgodnie z art. 61 ust. 3 u.p.zp..
przywotanych przepisow nie stosuje si¢ do: : instalacji odnawialnego zrodla energii

Oznacza to, ze brak jest koniecznosci zastosowania dla wnioskowanego zamierzenia
budowlanego przestanki ,.kontynuacji funkcji” oraz warunku dostepu do drogi publicznej, jako
warunkow niezbednych dla uznania budowy biogazowni rolniczej za dopuszczalna i skutkuje
pomini¢ciem analizy cech oraz funkcji zabudowy i zagospodarowania terenéw sasiednich.

2. Wyniki analizy w zakresie zgody o ktéorym mowa w art. 61 ust.1 pkt. 3 u.p.z.p :
Whnioskowany pod zabudowg teren nie musi takze spelnia¢ warunku okreslonego w art. 61 ust.
1 pkt 3 {j. warunku wystarczajacego uzbrojenia w infrastrukturg techniczng, bowiem zgodnie z
art. 7 ust. 8d pkt 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne - warunki
przylaczenia do sieci innych zrodel wydaje si¢ po przedtozeniu przez Inwestora decyzji o
warunkach zabudowy.

3. Wyniki analizy w zakresie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
o ktorych mowa w art. 61 ust.1 pkt. 4 u.p.z.p :

Z.godnie ewidencja gruntow dziatka nr 73/11 obr. Proslice, stanowi grunty rolne zabudowane
w klasach Br-RIIIb, oraz Br-RIVa o {acznej pow. 1,9973 ha.

Teren inwestycji nie wymaga zgody o ktorej mowa w art. 7 ust. 2 pkt. 1 ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82). Ostatecznie potwierdzenie spelnienia lub
niespefnienia warunku wynikajacego z art. 7 u.o.g.r.l. zostanie potwierdzone dopiero na etapie
uzgodnienia projektu decyzji , przez Staroste Kluczborskiego gdyz zgodnie z art. 53 ust. 4
u.p.z.p. decyzje o warunkach zabudowy wydaje si¢ po uzgodnieniu z organami pomocniczymi.

4.Wyniki analizy w zakresie zgodnoSci z przepisami odr¢bnymi o ktérych mowa w art. 61
ust.1 pkt. 5 u.p.z.p.

Whnioskowany pod zabudowg teren nie jest objety inng forma ochrony ani ograniczeniami w
zabudowie i zagospodarowaniu terenu na podstawie przepiséw odrebnych, ktére wykluczalyby
realizacj¢ zamierzenia budowlanego. Warunek ten uznaje si¢ za spelniony.




Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 13 lipca 2023 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji w zakresie biogazowni rolniczych ( Dz. U z 2023 poz. 1597) — biogazownia rolnicza
.- w okresie 5 lat od dnia, w ktorym pozwolenie na uzytkowanie biogazowni rolniczej stato si¢
ostateczne, albo od dnia, w ktérym uplynal termin na zgloszenie sprzeciwu przez organ
nadzoru budowlanego na zawiadomienie o zakonczeniu inwestycji w zakresie biogazowni
rolniczej, albo od dnia, w ktorym organ nadzoru budowlanego wydatl zaswiadczenie o braku
podstaw do wniesienia sprzeciwu po zawiadomieniu o zakonczeniu inwestycji w zakresie
biogazowni rolniczej, o ktorym mowa w art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, podmiot uprawiony nie moze wykonywaé¢ w tej biogazowni rolniczej innej
dzialalnosci niz polegajaca na wytwarzaniu biogazu rolniczego, energii elektrycznej z biogazu
rolniczego, ciepla z biogazu rolniczego lub biometanu z biogazu rolniczego.”

5.Wynik analizy w zakresie o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 6 u.p.z.p
Whnioskowane zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

o w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych (Dz.U. z 2023 r. poz. 1680), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym
mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu. o ktorym mowa w
art. 53 ust. Se pkt 2 u.p.z.p.,

o strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu co oznacza,

(o]

ze spelniony jest warunek, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 6 (u.p.z.p.).
Warunek ten uznaje si¢ za spelniony.

Brak wymogu istnienia kontynuacji funkcji w przypadku okreslonym w art. 61 ust. 3 u.p.z.p.
oznacza, rowniez brak obowiazku sporzadzenia w czesci graficznej analizy funkeji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Reasumujac, zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie
mozna odmowi¢ ustalenia warunkow zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z przepisami odrgbnymi. Majac jednak na wuwadze, iz lokalizacja planowanego
przedsigwzigcia, wskazuje na koniecznos¢ uzyskania odrgbnych uzgodnien, ostateczne
rozstrzygniecie w przedmiocie prowadzonego postgpowania, bedzie mozliwe po uzyskaniu
wymaganych prawem zgod.

Analize sporzadzit:

mgr Szymon Kondracki, nr Swiadectwa 84/2021/WI- Politechnika Wroctaw, Wydzial Architektury: uprawniony do sporzgd-ania projektow
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na podstawie art. 60 ust. 4 w
cwigzku z art. 5 pkt 5 ustawy = dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)



